UCHWALA NR XI11/134/2012
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GO SLINIE
z dnia 31 stycznia 2012 r.

w sprawie  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przezennego

w rejonie ulicy Dolnej w Rakowni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) ordz 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Rada Miejska w Murowanej Glinie uchwala, co nagpuje:

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegejanie ulicy Dolnej
w Rakowni, zwany dalej ,planem”, po stwierdzenkg, nie narusza on ustal&tudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Grivingowana Gélina,
zatwierdzonego uchwatNr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Gbnie
z dnia 28 wrzénia 2009 r.

2. Plan obejmuje obszar paiony w Rakowni, w rejonie ulicy Dolnej i strumierzoslinka.

3. Granica obszaru odiego planem oznaczona jest na rysunku planu.

4. Integralnymi czsciami uchwaty §:

1) zakhcznik Nr 1 — stanowicy rysunek planu, opracowany w skali 1: 2000
| zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowaniagstzzennego w rejonie ulicy
Dolnej w Rakowni”;

2) zahcznik Nr 2 — stanowicy rozstrzygnicie Rady Miejskiej w Murowanej Gbnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projpkinu;

3) zahcznik Nr 3 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miejskiej w Murowanej Gbnie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycj zakresu infrastruktury

technicznej, ktére natg do zadé wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dziatce budowlanej— naley przez to rozumiedziatke budowlam w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ okreslajaca
najmniejsza odlegita¢ sciany budynku od linii rozgraniczgjej tereny, przy czym linia ta
nie dotyczy takich cgci i elementéw budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkotarasy,
wykusze, schody i pochylnie zewtrene;

ogrodzeniu aurowym - naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni aurowej wynosi nie mniej ti70%;

pieszo-jezdni— naley przez to rozumi& pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obawiljacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie powierzchng budynku wyznaczan
przez rzut pionowy zewittrznych krawdzi scian budynku na powierzchnterenu, przy
czym powierzchri zabudowy dziatki budowlanej stanowi suma powierzctabudowy
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

reklamie — naley przez to rozumie noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjinynzamocowaniami, nie dalacy
szyldem, tablig informacyjra lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
I sygnatach drogowych;

szyldzie — naley przez to rozumie oznaczenie jednostki organizacyjnej Ilub
przedstbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialadai;

tablicy informacyjnej — naley przez to rozumie element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiegroraz tablie z oznaczeniem sieci

infrastruktury technicznej.

§3

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si

1)

2)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN i 3MN;
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnkiokdowlanych i ogrodniczych,

oznaczone na rysunku planu symbolabitM, 2RM, 3RM i 4RM;



3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symifiolER, 2R, 3R, 4R i 5R;
4) teren wod powierzchniowydtodladowych, oznaczony na rysunku planu symbo:;
5) tereny drog wewgtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolBRDW i 2KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalaei
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodz@& na terenacliMN, 2MN, 3MN, 1RM, 2RM, 3RM i 4RM, wykonanych
wytacznie jako aurowe lub w formiezywoptotow, o wysokéci nie wickszej ni
1,5 m, z zastrzeeniem pkt 2 lit. d,
c) tablic informacyjnych o powierzchni nie gkiszej nz 0,5 nf i wysokdci nie wickszej
niz 2 m,
d) szyldow na ogrodzeniach i elewacjach budynkow, wigzchni jednego szyldu nie
wiekszej niz 1 nf, a w przypadku umieszczenia w uktadzie prostopadip elewacii,
o powierzchni jednego szyldu nie akszej ni 0,5 nf i dlugaici wraz elementami
mocupcymi nie wekszej nz 1 m;
2) zakaz lokalizacji:
a) reklam,
b) ogrodz& na terenachKDW i 2KDW,
c) ogrodzé na terenachR, 2R, 3R, 4R, 5R i WS, z wyjatkiem ogrodzé o wysokdgci
nie wigkszej ni 1,8 m, wynikajcych z potrzeb prowadzenia gospodarki rolnej lub
wodnej, zgodnie z przepisami ednymi,

d) ogrodzé peinych i z betonowych elementow prefabrykowanych.
§5

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych zawsze lub potencjalnie znaca oddziatywa
na srodowisko w rozumieniu przepisow etinych, z wyjtkiem dopuszczonych
przepisami odibnymi;

2) nakaz ochrony walorow krajobrazowych gk, pdl, zieleni naturalnej i wod Parku

Krajobrazowego Puszcza Zielonka i jego otuliny,jotgacych caty obszar planu;



3) nakaz ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielomk@aodstrefie funkcjonalno-
przestrzennej B2 i jego otuliny w podstrefie furde@lno-przestrzennej F2, wskazanych
na rysunku planu, zgodnie z planem ochrony Parkajdlrazowego Puszcza Zielonka
I przepisami odgbnymi;

4) zakaz przeksztatcenia naturalnej konfiguracji tereprzy czym tereny zmienione
w wyniku prowadzonych prac budowlanych rgl@rzywrdct do stanu umdiwiajacego
kontynuacg jego wytkowania w dotychczasowy sposob;

5) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczekinwch i bezodptywowych
zagkbien terenu;

6) nakaz zachowaniaggtosci istniepcego systemu melioracyjnego, z zastergem pkt 7;

7) nakaz zachowania istnigych ciekdéw i rowow — uedzer melioracji, w tym wskazanych
na rysunku planu wod powierzchniowych na teren@¢h i 5R, jako otwartych,

z dopuszczeniem przebudowy, przeloia oraz realizacji przepustow, zgodnie

Z przepisami ocsbnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji wdzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych
stuzacych stabilizacji przeptywu wod powierzchniowycpdaziomu wod gruntowych;

9) nakaz zapewnienia depu do ciekbw i rowOw na potrzeby wykonywania robét
konserwacyjnych i hydrotechnicznych, zgodnie z piz&mi od¢bnymi;

10)nakaz zachowania powszechnego ¢umst do wdd powierzchniowych, zgodnie
Z przepisami ocsbnymi;

11)nakaz prowadzenia gospodarki wodimekowej zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami ogbnymi;

12)w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z gminmgnem gospodarki odpadami
oraz przepisami ogbnymi,

b) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pociuydh z wykopow, a spetnigych
standardy jaksci gleby lub ziemi, na dziatce budowlanej poprzegkerzystanie ich
do ksztattowania zieleni towarzygzej inwestycjom zgodnie z przepisami ¢airymi;

13)dopuszczenie stosowania indywidualnych systemowevgezych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zakazujeesstosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo
state, z wygtkiem paliw odnawialnych z biomasy;

14)nakaz zachowania okdlenych przepisami ogbnymi dopuszczalnych poziomow hatasu

w srodowisku:



a) dla terenow 1IMN, 2MN i 3MN jak dla terenbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) dla terenowlRM, 2RM, 3RM i 4RM jak dla terendéw zabudowy zagrodowe;j.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkbw oraz dobr kultury

wspotczesnej nie podejmuje: sistalé.

§7

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge

podejmuje sj ustalé.

§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derelub obiektéw podlegagych

ochronie, ustalonych na podstawie gmirych przepisow, w tym terendw gorniczych, azéak
obszaréw szczegolnego zaggaia powodzi oraz obszarOw osuwaniagsmas ziemnych,
ustala s nakaz ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zieldnjego otuliny, zgodnie

z ustaleniami 8 5 oraz przepisami gairymi.

§9

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalampi@dziatu nieruchomiei objetych

planem nie podejmujecsustalé.

§10

W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowasiendw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustakd si
1) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terenow ogramicagnikajacych z planu ochrony

Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;



2) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terendw ograriczgnikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

3) na terenachBR, 4RM, WS i 2KDW, w sisiedztwie drogi powiatowej Rakownia —
Kaminsko, uwzgédnienie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisantcbogmi,
przebiegu wojskowych podziemnych gtizenr teletechnicznych oraz ich strefy ochronne;j
nie mniejszej ™ 0,5 m od osi kabla doziemnego, a ponadto nie zakydanie jej
obiektami i nawierzchritrwala oraz nie nasadzanie drzew i krzewow;

4) na terenachlR, 2R, 3R, 4R, 5R, WS, 1KDW i 2KDW zakaz lokalizacji budynkow
I innej zabudowy kubaturowej], z wgkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
taczndci publiczne.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesndw komunikacji ustalaesi

1) lokalizacg drég wewntrznych na terenachKDW i 2KDW, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu oraz przepisami garymi;

2) powiazanie drég z zewtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) na terenaciMN, 2MN, 3MN, 1RM, 2RM, 3RM i 4RM nakaz zapewnienia w aftnie
dziatki budowlanej stanowisk postojowych dla sanumitiw osobowych, wakznej liczbie
nie mniejszej M 2 stanowiska postojowe na Ay lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, a w przypadku lokaljzastug agroturystyki dodatkowo

nie mniej nk 1 stanowiska postojowego nazka 3 miejsca w tych ustugach.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnéw infrastruktury technicznej

ustala si:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie siediastfuktury technicznej, w tym
w szczegolnéci sieci: wodocigowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyfzne
cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniggych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszézen ich

modernizacji i przebudowy, a tak przetaenia;



3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwagrznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci, zgodnie z przepisami gamymi;
4) w zakresie gospodarki wodrsoiekowej:
a) zaopatrzenie w wad pitna z sieci wodocigowej, przy czym dopuszczacgsi
zaopatrzenie w wagdz indywidualnych uj¢ do czasu realizacji sieci wodagbwej,
b) odprowadzeniesciekbw bytowych i komunalnych do sieci kanalizaspanitarnej
z dopuszczeniem lokalizacji tymczasowych szczelmjmbrnikow bezodptywowych,
c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych rensarh,

d) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczadniekOw.

§13

W zakresie sposobéw |1 terminbw tymczasowego zagspwania, urgzenia

i uzytkowania terendw nie podejmuje sistalé.

§14

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdidhi, 2MN i 3MN, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wsgkiékow zagospodarowania terenu ustata si
1) lokalizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czyma jednej dziatce
budowlanej dopuszczagdokalizacg:
a) jednego wolno stagego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego garau wolno stogcego lub wbudowanego albo dobudowanego do budynku
mieszkalnego;
2) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
3) powierzchng¢ zabudowy dziatki budowlanej nie glisz niz 25%;
4) intensywndé¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) naterenaciMN i 2MN - od 0,1 do 0,6,
b) na tereni8SMN — od 0,1 do 0,5;
5) powierzchng biologicznie czyna dziatki budowlanej nie mniejgniz 65%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na Ksphanu, przy czym:
a) dopuszcza si zachowanie, remont i przebudewstniegcych budynkéw poza

obszarem ograniczonym przez te linie,



b) na terenielMN, w obszarze ograniczonym przez te linie, dopusaezdokalizacg
budynkow bezpgrednio przy linii rozgraniczagej z terenendR;

7) dla elewacji budynku kolory pastelowe, z wgzeniem odcieni rd, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramego, do bgzu wicznie, lub kolor
naturalny oktadziny drewnianej;

8) wysoka¢:

a) budynku mieszkalnego — nieggej niz 10 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) garau wolno stogcego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego wiigej niz
5,5 mi 1 kondygnacja nadziemna;

9) stosowanie dachéw stromych acie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
krytych dachowk ceramicza w kolorze naturalnym do fzu whcznie, z dopuszczeniem
zachowania, remontu i przebudowy istaggich dachow o innej geometrii;

10)dopuszczenie lokalizaciji:

a) kondygnacji podziemnych, pod warunkieme ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczeniasrodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji sbd®wW
wodnych, powoduic ich niekorzystne oddziatywanie na stategzrgruntow,

b) urzadzer budowlanych, z zastrzeniem § 12 pkt 4 lit. d,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) stanowisk postojowych, dojazddéw i d@;

11)nakaz zagospodarowania ziekemiszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,yprz
czym w nowych nasadzeniach dopuszczansitacznie rodzime gatunki gbn, wtasciwe
siedliskowo i geograficznie;

12)dostp dla samochodow do drogi publicznej poprzez dregiwrgtrzne, zgodnie

Z przepisami ocbnymi.

§15

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbd&#i, 2RM, 3RM i 4RM w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wsklkOw zagospodarowania terenu ustata si
1) naterenielRM dopuszczenie:

a) zachowania, remontu i przebudowy istagggj zabudowy zagrodowej,

b) zachowania i przebudowy istrieych zbiornikbw wodnych — wod powierzchniowych

wskazanych na rysunku planu;



2) na terenacl2RM, 3RM i 4RM lokalizacg zabudowy zagrodowej, przy czym na jednej
dziatce budowlanej dopuszcza kkalizacg:

a) jednego wolno stagego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) jednego garau wolno stogcego lub wbudowanego albo dobudowanego do budynku
mieszkalnego,

c) budynkéw gospodarczych lub inwentarskich gzminych z produkgjrolna;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug agroturystyki;
4) zakaz chowu lub hodowli:
a) zwierzt w liczbie wkkszej ni 6 dwych jednostek przeliczeniowych inwentarza
W rozumieniu przepisow oglonych,
b) zwierzt futerkowych;
5) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
6) powierzchng¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) na terenielRM nie wicksz niz 10%,

b) na terenacRRM, 3RM i 4RM nie wicksz niz 25%;
7) intensywnd¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) naterenielRM od 0,02 do 0,2,

b) naterenacRRM i 3RM od 0,1 do 0,7,

c) naterenietRM od 0,05 do 0,5;

8) powierzchng biologicznie czyna dziatki budowlanej nie mniejgaiz 60%;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na ksphanu, przy czym:

a) dopuszcza si zachowanie, remont i przebudewstniepcych budynkéw poza
obszarem ograniczonym przez te linie,

b) na terenaciRM, 3RM i 4RM, w obszarze ograniczonym przez te linie, dopuszcza
si¢ lokalizacg budynkéw bezpaednio przy linii rozgraniczagej z terenen8R, 4R
lub 5R;

10)dla elewacji budynku kolory pastelowe, z wogeniem odcieni ru, fioletu, zieleni

i niebieskiego, kolor naturalny materialu ceramego, do bgzu wigcznie, lub kolor

naturalny oktadziny drewnianej;

11)wysokac:

a) budynku mieszkalnego — nieggej niz 10 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczego lub inwentarskiego — nigeyiniz 12 m,

c) garau wolno stojcego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego wirieej niz

5,5 mi 1 kondygnacja nadziemna;



12)stosowanie dachéw stromych aclke nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
krytych dachowk ceramicza w kolorze naturalnym do kru wiacznie, z dopuszczeniem
zachowania, remontu i przebudowy istaggich dachow o innej geometrii;
13)dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych, pod warunkieme ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczeniasrodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji shd®wW
wodnych, powoduic ich niekorzystne oddziatywanie na stategzrgruntow,

b) urzadzen budowlanych, z zastrzeniem § 12 pkt 4 lit. d,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) stanowisk postojowych, dojazdéw i d@;j

14)nakaz zagospodarowania ziekemiszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,yprz
czym w nowych nasadzeniach dopuszczansitacznie rodzime gatunki gbn, wiasciwe
siedliskowo i geograficznie;

15)dostp dla samochodow do przylegtej drogi publicznej tido drogi publicznej poprzez

drogi wewrgtrzne, zgodnie z przepisami gdnymi.

§ 16

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbol&ni2R, 3R, 4R i 5R, w zakresie

zasad i wskanikow zagospodarowania terenu ustata si

1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania istaepcych oczek wodnych,
ciekéw, rowow i zielenérédpolnej, zgodnie z 8§ 5 pkt 4-10;

2) dopuszczenie wprowadzenia zadrzewiprzy czym wymaga sistosowania wyicznie
rodzimych gatunkow drzew, wdeiwych siedliskowo i geograficznie;

3) dopuszczenie usytuowania drog gruntowych;

4) zakaz chowu lub hodowli zwiegzfuterkowych;

5) zakaz lokalizacji budynkéw, zgodnie z § 10 pkt 4;

6) dostp dla samochodow do przylegtej drogi publicznej tdo drogi publicznej poprzez

drogi wewretrzne, zgodnie z przepisami @dnymi.



§17

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolé8) w zakresie zasad i wskakow
zagospodarowania terenu ustala sachowanie istniegego cieku wodnego — strumienia

Goslinka, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu qgrezepisami odibnymi.

§18

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbadl#D\w i 2KDW w zakresie zasad

i wskaznikbw zagospodarowania terenu ustata si

1) lokalizacg pieszo-jezdni, przy czym wymaga stosowania nawierzchni uridoviajacej
infiltracje wod opadowych i roztopowych;

2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innyctt mistalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, zgodnie z przepisamigmymi;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury teamej, zgodnie z przepisami etdnymi;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

5) nakaz zagospodarowania ziekemiszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,yprz
czym w nowych nasadzeniach dopuszczansitacznie rodzime gatunki gbn, wiasciwe

siedliskowo i geograficznie.

§19

Ustala st stawk, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2@rga 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgci 30%.

§20

Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Gma.

§21

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego



Zatacznik Nr 2 do uchwaty nr XI11/134/2012 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 31 stycznia 2012 r.
Rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Dolne

w Rakowni

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w

Nazwisko i Oznacze | Ustalenia | Gminy Murowana Murowanej Goslinie
imig, nazwa _nie projektu | Goslina w sprawie zalqchz nik do
Lp Data jednostki N _ nierucho | planu dia rozpatrzenia )‘(’Iﬁ/g:%mz .
wplywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi mosci, | nieruchomo uwagi nr Uwagi
" | uwagi i adres ktorej | $ci, ktorej zdn. 31.01.2012
zgtaszajacego dotyczy | dotyczy | uwaga | UWaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwaga | uwzgle | nieuwz uwzg%e- nieuwz
- 9'?' dniona 9_'?'
dniona | g4niona dniona
1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |10-11- | Janusz Wiw dziatki znajdujg sie poza | nr92/2, |2R-teren Postulowane dopuszczenie zabudowy na dziatkach nr 92/2,
2011 Schwark granicq ParkuZ.lﬁraijrazoweg\;;\)/ 18];? rol‘r(miczy, 101/7 di 101/8 j9§t sprzeczne Iz podstawowygw celem
uszcza ielonka. , zakaz sporzadzenia ~ miejscowego  planu  zagospodarowania
bezposrednim sgsiedztwie | obreb zabudowy przestrzennego w rejonie ulicy Dolnej w Rakowni, jakim jest
znajdujq sie dziatki zabudowane | Rakowni ochrona  waloréw  krajobrazowo-przyrodniczych ~ Parku
np. 101/5 i 101/6, dziatka |a Krajobrazowego Puszcza Zielonka i jego otuliny w dolinie
przylegajgca nr 101/9 posiada Goélinki. Cel ten wynika z ustalen Studium uwarunkowan i
uzgodnione warunki zabudowy. kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore jest
Dziatka lezaca naprzeciwko o nr dokumentem okre$lajagcym polityke przestrzenng gminy i
99/5 jest zabudowana. wigzacym jej organy przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium,
Moje dziatki znajdujq sie w strefie przedmiotowe dziatki stanowi¢ majg tereny rolnicze -
F2 otuliny Parku. Zgodnie z niezabudowane, a ponadto lezg one w podstrefie funkcjonalno-
Rozporzadzeniem  Nr  4/05 X X przestrzennej F2 otuliny Parku Krajobrazowego, przy czym
Wojewody Wielkopolskiego z dn. dziatki nr 101/7 i 101/8 potozone sg juz bezposrednio przy samej
04 kwietnia 2005 r. w sprawie granicy Parku. Realizacja zatozen Studium znajduje swoje
planu ochrony Parku odzwierciedlenie w sporzgdzonym planie poprzez wprowadzony,
Krajobrazowego Puszcza jako wiodace ustalenie, zakaz zabudowy, w tym takze na
Zielonka podstrefa F2 moze byé przedmiotowych dziatkach.
przeznaczona na cele budowlane Przyjete w sporzadzonym planie miejscowym zasady ochrony
przy zachowaniu okre$lonych doliny Goélinki, w tym zakaz zabudowy m.in. na przedmiotowych
wymogéw o ktérych mowa w § 3 dziatkach, wynikajg ponadto =z drugiego nadrzednego
pkt 8, § 7 pkt 1, 2, 3, 29, 30, 32, dokumentu, jakim jest ustanowiony przez Wojewode
36, 37. Wielkopolskiego plan ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka (Rozporzadzenie Nr 4/05 z dnia 4 kwietnia 2005 r.,
opublikowane w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 18
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Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
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Tre$¢ uwagi

Oznacze
nie
nierucho
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo
$ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta
i Gminy Murowana
Goslina w sprawie

rozpatrzenia

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do
uchwaly
nr X111/134/2012

uwagi zdn. 31.01.2012
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle | nieuwz uwzg%e- nieuwz

- | gle- dniona | 9le-
dniona | 4niona dniona

Uwagi

kwietnia 2005 r. Nr 49, poz. 1527). Zgodnie z tym dokumentem,
ochrona Parku realizowana jest m.in. poprzez zachowanie
i ksztattowanie korytarzy ekologicznych oraz hamowanie
przeksztatcenn antropogenicznych zwigzanych z urbanizacjg
terendw rolnych (§ 2 ust. 2 ww. Rozporzadzenia). Ten cel winien
byé réwniez realizowany w wyznaczonej w otulinie Parku
podstrefie F2, obejmujacej m.in. przedmiotowe dziatki i bedacej
jedng z czesci strefy ochrony krajobrazu kulturowego
zwigzanego z rolnictwem.

Przytoczony w tresci uwagi § 3 pkt 8 ww. planu ochrony Parku,
dotyczacy tworzenia nowych zwartych komplekséw osadniczych
na terenie otuliny Parku w bezposrednim sasiedztwie terendw
lesnych, w rzeczywistoSci nie jest przepisem dopuszczajgcym
przeznaczanie na cele budowlane terenéw w podstrefie F2, a
wrecz przeciwnie — przepis ten wymienia nowe kompleksy
osadnicze na terenie otuliny, lecz identyfikujac je jako jedno z
gtéwnych zagrozern dla Parku. Kolejne przepisy —ww.
Rozporzadzenia przywotane w tresci uwagi, tj. § 7 pkt 1, 2, 3,
29, 30, 32, 36 i 37, okreSlone zostaty w planie ochrony Parku
jako ustalenia dotyczace eliminacji i ograniczania zagrozen dla
Parku — stad réwniez ich nie mozna rozumie¢ jako niemal
nieograniczonego dopuszczenia zabudowy w podstrefie F2, tym
bardziej, iz bytoby to niezgodne z opisywanym wcze$niej
Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Ponadto, wéréd wymienionych w uwadze
przepisdbw pominieto § 7 pkt. 35 dazenie do zachowania
rolniczego lub rolniczo-leSnego charakteru terendw strefy i pkt.
36 pozostawanie otwartych i niezabudowanych obszardw
krajobrazéw rolniczych i panoram widokowych, ktére réwniez
stanowig wytyczne dla strefy F2.

Niezaleznie od ustalen obu ww. nadrzednych dokumentéw,
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przyjete w sporzadzonym planie miejscowym zasady ochrony
doliny Goélinki, w tym zakaz zabudowy na przedmiotowych
dziatkach, majgq swoje uzasadnienie w faktycznych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych doliny. Walory te potwierdza
opracowanie ekofizjograficzne, wykonane na zlecenie Urzedu
Miasta i Gminy w 2004 r. przez zesp6t biegtych i specjalistow
Srodowiskowych z udziatem prof. dr hab. Janiny Borysiak, ktdre
wykazato, iz tereny objete sporzadzonym obecnie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Dolnej w Rakowni stanowig obszar rynny subglacjalnej o niskich
rzednych terenu, miejscami okoto 62 m n.p.m., na ktorym
wystepujg liczne siedliska przyrodnicze i gatunki ro$lin
podlegajace ochronie. Sposréd siedlisk wymienionych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r.
w sprawie okreSlenia rodzajow siedlisk przyrodniczych
podlegajacych ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029), na obszarze
tym stwierdzono pionierskie murawy napiaskowe (Kohlerio —
Corynephoretea), mokre tgki uzytkowane ekstensywnie
(Filipenndulion, Calthion), szuwary wielkoturzycowe (Caricetum
paradoxae, Caricetum paniculare, Caricetum ripariae, Cicuto —
Cericetum pseudocyperi i inne), grad srodkowoeuropejski (Galio
sylvatici — Carpinetum), teg jesionowo-olszowy (Circaeo -
Alnetum) i kwasna dabrowa (Calamagrosito arundinaceae -
Quercetum petraeae). Sposrod roslin - wymienionych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w
sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz. U. Nr 168, poz. 1764), na obszarze doliny stwierdzono
objety ochrong $cista wawrzynek wilczelyko  (Daphne
mezereum) oraz objete ochrong czesciowg kruszyne pospolitg
(Frangula alnus), bobrek trojlistkowy (Menyanthes trifoliata),
kocanki piaskowe (Helichchrysum arenarium) i grazel Zzolty
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réwniez
rolinnych

(Nuphar lutea). Na tym obszarze stwierdzono
wystepowanie  gatunkéw roélin i zbiorowisk
zagrozonych wymarciem w Wielkopolsce.

Odnoszac sie natomiast do przytoczonych w uwadze jako
argument warunkow zabudowy nalezy stwierdzi¢, ze w rejestrze
decyzji o warunkach zabudowy, bedacym w posiadaniu tut.
Urzedu nie wystepuje zadna obowigzujgca decyzja o warunkach
zabudowy dla dziatki 101/9.

Reasumujac, w celu zachowania istniejacych waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych, obszar doliny Goslinki wraz z
przedmiotowymi dziatkami predysponowany jest do ochrony
przede wszystkim poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy.
Taki jest réwniez cel sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dolnej w
Rakowni, wyrazony juz w uchwale Nr V/31/2011 Rady Miejskiej
w Murowanej GoSlinie z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ww. planu i majacy swoje
odzwierciedlenie w opracowanym projekcie planu.




Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie

sg Ww. nieruchomosci.

Planowane  zagospodarowanie
terenéw w sposéb zabudowy
ekstensywne; nie wplynie
negatywnie na system

przyrodniczo-krajobrazowy z racji
sgsiedztwa istniejacej juz
zabudowy jednorodzinnej, badz
zagrodowej (dz. nr ewid. 105/1,
105/6 oraz 110).

Planowane  zagospodarowanie
terenéw przewiduje prawidtowe
gospodarowanie zasobami
przyrody

Nazwisko i Oznacze | Ustalenia |jGminy Murowana .
imig, nazwa nie projektu | Goslina w sprawie zalqchz nik do
Lp Data jednostki N _ nierucho | planu dia rozpatrzenia )‘(’Iﬁlgi%mz _
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, | nieruchomo uwagi nr Uwagi
" | uwagi i adres ktorej | $ci, ktorej zdn. 31.01.2012
zgtaszajacego dotyczy | dotyczy | uwaga |Uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwaga uwzgle | nieuwz uwzg%g- nieuwz
- gl?- dniona g!(-g-
dniona | gniona dniona
2. [17.11.2 |Lucja Debinska | Wnioskuje 0 zmiane | Dziatkki nr | 3R, 4R i5R Postulowane dopuszczenie zabudowy na dziatkach nr 104, 106 i
011 przeznaczenia terenu dla ww. | 104,106 |tereny 109 jest sprzeczne z podstawowym celem sporzadzenia
dziatek lub ich czesci z terendw |i 109, rolnicze z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
rolnych na tereny zabudowy | obreb zakazem ulicy Dolnej w Rakowni, jakim jest ochrona walorow
mieszkaniowe] jednorodzinne;j. Rakowni | zabudowy krajobrazowo-przyrodniczych Parku Krajobrazowego Puszcza
Pofozony teren lezy w granicach | a. 3KDW - Zielonka i jego otuliny w dolinie GoSlinki. Cel ten wynika z
otuliny Parku Krajobrazowego teren drogi ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
Puszcza Zielonka, natomiast wewnetrznej przestrzennego, ktére jest dokumentem okreslajgcym polityke
Rozporzadzenie nr 4/05 przestrzenng gminy i wigzacym jej organy przy sporzadzaniu
Wojewody Wielkopolskiego z dnia miejscowych  planéw  zagospodarowania przestrzennego.
4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu Zgodnie ze Studium, przedmiotowe dziatki stanowi¢ majg tereny
ochrony Parku Krajobrazowego rolnicze — niezabudowane, a takze sg potozone w ramach
Puszcza Zielonka (szczegdlnie § wytaczonych z zabudowy ekosysteméw dolin rzecznych i rynien
7) nie zastrzega mozliwosci jeziornych — dolinowych korytarzy ekologicznych. Dziatka nr 104
lokalizacji budynkéow w lezy ponadto w podstrefie funkcjonalno-przestrzennej F2 otuliny
okre$lonych warunkach (pkt. 1, 2, Parku Krajobrazowego, natomiast dziatki nr 106 i 109, inaczej
3) w strefie F2, w ktérej potozone X X niz przedstawiono to w tresci uwagi, lezg juz bezposrednio w

granicach Parku, w podstrefie funkcjonalno-przestrzennej B2.
Realizacja zatozen Studium ma swoje odzwierciedlenie w
sporzadzonym planie poprzez wprowadzony, jako wiodace
ustalenie, zakaz zabudowy, w tym takze na przedmiotowych
dziatkach.

Przytoczone w tredci uwagi § 7 pkt 1, 2 i 3 ww. planu ochrony
Parku faktycznie nie zawierajg zakazu zabudowy- sq to jednak
tylko przepisy zawierajgce ustalenia dotyczace -eliminacji
i ograniczania zagrozen dla Parku, ktore nalezy czyta¢ wraz z
catoscig planu ochrony Parku. Stad tez nie mozna ich rozumie¢
jako niemal nieograniczonego dopuszczenia  zabudowy
w podstrefie F2, tym bardziej, iz bytoby to niezgodne z
opisywanym wczesniej Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego




Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w

zagospodarowania do warunkéw
$rodowiskowych i krajobrazowych.
Rozumie sie przez to niski
wskaznik intensywno$ci
zabudowy (do 25%), maksymalng
wysoko$¢ budynkéw (od 6,5 - 10
m) oraz ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
w stosunku do granicy lasu w
odlegtosci 50m (rozporzadzenie
jw. § 7 pkt.3).

Dziatka ewidencyjna nr 104 ma
dostep do drogi publicznej, przy
ktérej zabudowana jest dziatka,
kiora bedzie pozwalata na
okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy  w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywno$ci wykorzystania
terenu.

Dziatki nr ew. 106 i 109 w
projekcie planu przestrzennego w
rejonie ulicy Dolnej w Rakowni

Nazwisko i Oznacze | Ustalenia | Gminy Murowana MU’°“"a“ej _ﬁzé"r\ie
imig, nazwa nie projektu | Goslina w sprawie z qchz ik do
Lp Data jednostki nierucho | planu dla rozpatrzenia uclwaily
wplywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi mosci, | nieruchomo uwagi nr XIlli134/2012 Uwagi
" | uwagi i adres ktorej | $ci, ktorej z dn. 31.01.2012
zgtaszajacego dotyczy | dotyczy | uwaga |Uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwaga uwzgle | nieuwz uwzg%g- nieuwz
d - | gle- dniona | 9le-
niona | gniona dniona
oraz dostosowanie gminy.
projektowanego Ponadto, wérdd wymienionych w uwadze przepiséw pominigto §

7 pkt. 35 dazenie do zachowania rolniczego lub rolniczo-lesnego
charakteru terendéw strefy i pkt. 36 pozostawanie otwartych i
niezabudowanych obszaréw krajobrazéw rolniczych i panoram
widokowych, ktdre rowniez stanowig wytyczne dla strefy F2.
Niezaleznie od ustalen obu ww. nadrzednych dokumentéw,
przyjete w sporzadzonym planie miejscowym zasady ochrony
doliny Goslinki, w tym zakaz zabudowy na przedmiotowych
dziatkach, majgq swoje uzasadnienie w faktycznych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych doliny. Walory te potwierdza
opracowanie ekofizjograficzne, wykonane na zlecenie Urzedu
Miasta i Gminy w 2004 r. przez zesp6t biegtych i specjalistow
Srodowiskowych z udziatem prof. dr hab. Janiny Borysiak, ktore
wykazato, iz tereny objete sporzadzonym obecnie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Dolnej w Rakowni stanowig obszar rynny subglacjalnej o niskich
rzednych terenu, miejscami okoto 62 m n.p.m., na ktorym
wystepujq liczne siedliska przyrodnicze i gatunki roslin
podlegajace ochronie. Sposrod siedlisk wymienionych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r.
w sprawie okresSlenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych
podlegajacych ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029), na obszarze
tym stwierdzono pionierskie murawy napiaskowe (Kohlerio —
Corynephoretea), mokre Iaki uzytkowane ekstensywnie
(Filipenndulion, Calthion), szuwary wielkoturzycowe (Caricetum
paradoxae, Caricetum paniculare, Caricetum ripariae, Cicuto —
Cericetum pseudocyperi i inne), grad Srodkowoeuropejski (Galio
sylvatici- Carpinetum), teg jesionowo-olszowy (Circaeo -
Alnetum)
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majg dostep do drogi wewnetrznej

(2KDW) oraz stycznos¢
przestrzenng z dziatkami o
przeznaczeniu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Obecnie wszystkie z ww. dziatek
nie sg uzytkowane rolniczo, ani
nie planuje sie w przysztosci
takiego ich wykorzystania.

i kwasna dabrowa (Calamagrosito arundinaceae — Quercetum
petraeae). Sposrdd ro$lin wymienionych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw
dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168,
poz. 1764), na obszarze doliny stwierdzono objety ochrong
Scistg wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum) oraz objete
ochrong cze$ciowg kruszyne pospolitg (Frangula alnus), bobrek
trojlistkowy  (Menyanthes trifoliata), kocanki  piaskowe
(Helichchrysum arenarium) i grazel zétty (Nuphar lutea). Na tym
obszarze stwierdzono réwniez wystepowanie gatunkow roslin i
zbiorowisk roslinnych zagrozonych wymarciem w Wielkopolsce.
Reasumujac, w celu zachowania istniejacych waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych, obszar doliny Goélinki wraz z
przedmiotowymi dziatkami predysponowany jest do ochrony
przede wszystkim poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy.
Taki jest réwniez cel sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dolnej w
Rakowni, wyrazony juz w uchwale Nr V/31/2011 Rady Miejskie;
w Murowanej Goslinie z dnia 28 lutego 2011 r. w

sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu i majacy
swoje odzwierciedlenie w opracowanym projekcie planu.
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planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy
Dolnej w Rakowni z dnia 27
wrzesnia 2011 roku, na
podstawie przepisu art. 18 ust. 1
w zwigzku z przepisem art. 17 pkt
11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym wnosze¢ o:

- zmiane przedmiotowego
projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy
Dolnej w Rakowni poprzez zmiane
przeznaczenia cze$ci dziatki nr
99/6, o powierzchni okoto 4000
metrow kwadratowych, w linii
zabudowy  sasiedniej  dzialki
oznaczonej numerem
ewidencyjnym 99/5, z terenu
rolnego oznaczonego jako 3R na
teren zabudowy
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3. [17.11.2 | Malgorzata Dziatajagc w imieniu wiasnym, | Dziatka | 3R teren Postulowane dopuszczenie zabudowy na dziatce nr 99/6 jest
011 Debowska jako  wiasciciel nieruchomosci | nr 99/6, | rolniczy z sprzeczne z podstawowym celem sporzadzenia miejscowego
potozonej w Rakowni, dziatka nr | obreb zakazem planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dolnej
99/6, dla ktorej Sad Rejonowy | Rakowni | zabudowy w Rakowni, jakim jest ochrona waloréw krajobrazowo-
Poznan Stare Miasto prowadzi | a przyrodniczych Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka i jego
ksiege wieczystg KW otuliny w dolinie Goélinki. Cel ten wynika z ustalet Studium
P01P/000188081/6, stosownie do uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ogloszenia 0. wytozeniu do ktére jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng
publicznego wgladu miejscowego X X gminy i wigzacym jej organy przy sporzadzaniu miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
Studium, przedmiotowa dziatka stanowi¢ ma tereny rolnicze -
niezabudowane, a takze jest potozona w ramach wytgczonych z
zabudowy ekosysteméw dolin rzecznych i rynien jeziornych -
dolinowych korytarzy ekologicznych. Ponadto dziatka nr 99/6
lezy w podstrefie funkcjonalno-przestrzennej F2 otuliny Parku
Krajobrazowego. Realizacja zatozen Studium znajduje swoje
odzwierciedlenie w sporzadzonym planie poprzez wprowadzony,
jako wiodace ustalenie, zakaz zabudowy, w tym takze na
przedmiotowej dziafce.

Przyjete w sporzadzonym planie miejscowym zasady ochrony
doliny Goslinki, w tym zakaz zabudowy m.in. na przedmiotowej
dziatce, wynikajg ponadto z drugiego nadrzednego dokumentu,
jakim jest ustanowiony przez Wojewode Wielkopolskiego plan
ochrony ~ Parku  Krajobrazowego  Puszcza  Zielonka
(Rozporzadzenie Nr 4/05 z dnia 4 kwietnia 2005 r.,
opublikowane w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 18
kwietnia 2005 r. Nr 49, poz. 1527). Zgodnie z tym dokumentem,
ochrona Parku realizowana jest m.in. poprzez zachowanie
i ksztattowanie korytarzy ekologicznych
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przestrzennego w rejonie ulicy
Dolnej w Rakowni poprzez zmiane
przebiegu linii  wyznaczajacej
tereny przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinng (MN) w
obrebie fragmentu dziatki nr 99/6.
Proponowane zmiany w projekcie
co do ktoérego wniesiono niniejsze
uwagi  0znaczono kolorem
niebieskim na mapie stanowigcej
zalgcznik nr 1 do niniejszego
whniosku.

Uzasadnienie wniosku:

Za uwzglednieniem wnioskowanej
zmiany przemawiajg nastepujace
okolicznosci  faktyczne jak i
formalne:

1. Zgodnie z przepisem art. 9 ust.
5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospod. przestrz. nie
jest zrodtem prawa,

2. Studium  uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
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mieszkaniowej jednorodzinne; oraz hamowanie przeksztatcen antropogenicznych zwigzanych z
1MN. urbanizacjg, terendw rolnych (§ 2 ust. 2 ww. Rozporzadzenia).
- zmiane przedmiotowego Ten cel winien by¢ réwniez realizowany w wyznaczonej w
projektu  miejscowego  planu otulinie Parku podstrefie F2, obejmujacej m.in. przedmiotowq
zagospodarowania dziatke i bedacej jedng z czesci strefy ochrony krajobrazu

kulturowego zwigzanego z rolnictwem.

Niezaleznie od ustalen obu ww. nadrzednych dokumentéw,
przyjete w sporzadzonym planie miejscowym zasady ochrony
doliny Goslinki, w tym zakaz zabudowy na przedmiotowej
dzialce, majg swoje uzasadnienie w faktycznych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych doliny. Walory te potwierdza
opracowanie ekofizjograficzne, wykonane na zlecenie Urzedu
Miasta i Gminy w 2004 r. przez zesp6t biegtych i specjalistow
Srodowiskowych z udziatem prof. dr hab. Janiny Borysiak, ktére
wykazato, iz tereny objete sporzadzonym obecnie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Dolnej w Rakowni stanowig obszar rynny subglacjalnej o niskich
rzednych terenu, miejscami okoto 62 m n.p.m., na ktorym
wystepujq liczne siedliska przyrodnicze i gatunki roslin
podlegajace ochronie. Sposrod siedlisk wymienionych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r.
w sprawie okresSlenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych
podlegajacych ochronie),(na obszarze tym stwierdzono
pionierskie murawy napiaskowe (Kohlerio — Corynephoretea),
mokre taki uzytkowane ekstensywnie(Filipenndulion, Calthion),
szuwary wielkoturzycowe (Caricetum paradoxae, Caricetum
paniculare, Caricetum ripariae, Cicuto — Cericetum pseudocyperi
i inne), grad Srodkowoeuropejski (Galio sylvatici — Carpinetum),
leg jesionowo-olszowy (Circaeo - Alnetum) i kwasna
dabrowa(Calamagrosito arundinaceae




Lp

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
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Oznacze
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nierucho
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo
$ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta
i Gminy Murowana
Goslina w sprawie

rozpatrzenia

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie
zalacznik do
uchwaly
nr X111/134/2012

uwagi zdn. 31.01.2012
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle | nieuwz uwzg%g- nieuwz

- | gle- dniona | 9le-
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Uwagi

przestrzennego Gminy Murowana
Goslina  jest dokumentem
koordynacyjnym,  stanowigcym
wytyczne  koordynacyjne  dla
dalszych prac, w szczeg6lnoSci
sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego — vide strona 5
Studium,

3. Studium wyraznie wskazuje
konieczno$¢ uporzadkowania
zabudowy mieszkaniowej oraz
ochrony terendéw  przyrodniczo
cennych  oraz  konieczno$¢
uszczegotowienia granic i zasiegu
korytarzy ~ ekologicznych ~ w
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego -
122/123 Studium,
4. Dziatka nr 99/6 w Studium jak i
w projekcie miejscowego planu
zagospod. przestrz. w rejonie ulicy
Dolnej zostata oznaczona jako
dolinowy korytarz ekologiczny bez
uwzglednienia istotnej
okolicznosci, iz dziatka znajdujaca
sie w bezposrednim sasiedztwie
.  dziatka oznaczona  nr
ewidencyjnym 99/1, stanowigca
w czesci takze przedmiotowy

vide strona

— Quercetum petraeae). Sposrod rodlin  wymienionych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w
sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz. U. Nr 168, poz. 1764), na obszarze doliny stwierdzono
objety ochrong $cista wawrzynek wilczetyko (Daphne
mezereum) oraz objete ochrong czesciowa kruszyne pospolitg
(Frangula alnus), bobrek tréjlistkowy (Menyanthes trifoliata),
kocanki piaskowe (Helichchrysum arenarium) i grazel Zzolty
(Nuphar lutea). Na tym obszarze stwierdzono réwniez
wystepowanie  gatunkow ro$lin i zbiorowisk roslinnych
zagrozonych wymarciem w Wielkopolsce.

Reasumujac, w celu zachowania istniejacych waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych, obszar doliny Goélinki wraz z
przedmiotowymi dziatkami predysponowany jest do ochrony
przede wszystkim poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy.
Taki jest réwniez cel sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dolnej w
Rakowni, wyrazony juz w uchwale Nr V/31/2011 Rady Miejskiej
w Murowanej Goslinie z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ww. planu i majacy swoje
odzwierciedlenie w opracowanym projekcie planu.

Odnoszac sie natomiast do innego rodzaju zastrzezen
zawartych w tresci uwagi, zwlaszcza kwestionujacych wigzacy
charakter Studium, nalezy wyjasni¢, ze przepis art. 9 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi jedynie, wbrew informacjom podanym w treci uwagi, ze
Studium nie jest aktem prawa miejscowego — natomiast jest ono
dokumentem wigzacym organy gminy, o czym mowi wprost
przepis art. 9 ust. 4 ustawy. Tak samo koordynacyjnej roli
Studium nie mozna rozumie¢ jako catkowitej swobody w
ustalaniu przeznaczenia terenu w miejscowych planach, gdyz
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Uwagi

korytarz ekologiczny, ogrodzona
jest ptotem z siatki metalowej o
oczkach o $rednicy okoto 7 ¢cm, na

podmurowce betonowej,
stanowigcym  realng,  trwalg
przeszkode uniemozliwiajacg

korzystanie z dziatki nr 99/6 jako z
korytarza ekologicznego - vide
mapa stanowigca zatgcznik nr 1.0
oraz fotografie w/w optotowania
stanowigce zatgczniki do
niniejszego wniosku odpowiednio
ponumerowane od nr:

1) 2,0 — widok optotowania dziatki
991 na wysokosci  granicy
dziatek 99/5 i 99/6,

2)2.1 — widok optotowania wraz z
podmuréwka od strony dziatki nr
99/,

3)22 - widok optotowania
okalajacego dziatke nr 99/1 wraz z
widokiem  na  zabudowania
znajdujace sie na potnocny-

wschad od dziatki nr 99/6,

4) 23 - widok optotowania
okalajacego dziatke nr 99/1 wraz
z widokiem na zabudowania
znajdujace sie na pdocny-
wschod od dziatki nr 99/6,

5) 24 - widok optotowania

dziatki 99/1 w czesci stanowigcej

mijatoby sie to z celem Studium, jakim jest okreslanie polityki
przestrzennej gminy.

Funkcjg Studium jest wiasnie koordynacja ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (vide wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 18
kwietnia 2008 r., sygn. akt IV SA/Wa 2351/07) i nieprzypadkowo
przepis art. 9 ust. 3 ww. ustawy nakazuje sporzadzanie Studium
dla catego obszaru w granicach administracyjnych gminy.
Odnoszac sie do samego faktu zakupu nieruchomo$ci trzeba
tylko stwierdzi¢, ze tereny w dolinie Goslinki nie byty
przeznaczone pod zabudowe — poprzednio na tym obszarze
obowigzywat plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy Murowana Goslina, zatwierdzony uchwatg nr 27/VI/90
Rady Miasta i Gminy Murowana Go$lina z dnia 1 pazdziernika
1990 r. (obowigzujacy do 31 grudnia 2002 r.), w ktérym obszar
obecnie sporzadzonego planu oznaczony byt jako obszar rolny,
taki i pastwiska.

Trudno zatem méwi¢ o spadku wartosci nieruchomosci, jezeli w
obecnie sporzadzonym planie ponownie majg by¢ to tereny
rolnicze.
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naroznik dziatki nr 99/1 — widok
od strony dziatki nr 104, czes$¢
stanowigca korytarz ekologiczny,
7) 2.6 - potudniowa granica dziatki
nr 99/1, cze$¢  korytarza

ekologicznego,
8) Postulowane ~ przeznaczenie
pétnocno-wschodnie; czesci

dziatki (0 powierzchni okoto 4000
metrow kwadratowych) na cele
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, z uwzglednieniem
zachowania  linii  zabudowy
przyjetej dla dziatek nr 99/5 oraz
99/4 pozwoli na wykorzystanie
pozostatej czesci dziatki tj. okoto
8000 metréw  kwadratowych
zgodnie z sugestiami zawartymi w
Studium  przyjetym  uchwalg
XXXI11/321/2009.

9)Dziatka nr 99/6 wyposazona
jest w przylacze energetyczne
znajdujace sie przy granicy tejze
dziatki oraz dziatek nr 99/5 oraz
99/2 (droga gminna) — zatacznik

nr 3.0, 3.1, 3.2, a takze uzyskano
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korytarz ekologiczny
zaproponowany ~ w  Studium
uwarunkowan, potudniowo-
wschodni kraniec dziatki 99/1,
6) 25 - potudniowo-wschodni
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Uwagi

dla niej warunki przytaczenia do
sieci ENEA - zalgcznik nr 3.3.
Zawarta zostata takze wstepna
umowa  wykonania  zbiornika
bezodptywowego 0 pojemnosci
8000 litrow,  posiadajacego
aprobate  techniczng  Instytutu
Techniki Budowlanej w
Warszawie — zatacznik nr 4.0,

10.)Zmiana sposobu korzystania
z pdinocno-wschodniej  czesci
dziatki nr 99/6 (w linii istniejacej na
sgsiednie] dziatce 99/5
zabudowy), o obszarze okoto
4000 metréw kwadratowych, z

terenébw  rolnych  (3R) na
whnioskowane tereny
mieszkaniowe (1MN) nie bedzie
stanowi¢  istotnej  modyfikacji

mpzp, jak rowniez nie bedzie
stanowi¢ istotnego odstepstwa od
zalozen przyjetych w Studium, co
wiecej bedzie stanowi¢ realizacje
ustalen Studium, o ktérych mowa
w pkt 3 niniejszego uzasadnienia.
11) Przyjecie postulowanej
zmiany  pozwoli takze na
postulowane w Studium
uporzadkowanie linii  zabudowy
na obszarze dziatek 99/1, 99/4,
99/5, 99/6.
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Obrazuje to mapa stanowigca
zalgcznik nr 1.0 do niniejszego
wniosku,

12) Whioskodawca nabyt
przedmiotowg nieruchomos¢ (nr
99/6) za $rodki pochodzace z
sprzedazy mieszkania w
Poznaniu, planujac budowe domu
jednorodzinnego. Swoje
zamierzenia rozpoczat realizowaé
poprzez ztozenie wnioskow: o
wydanie wypisu i wyrysuj z
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (28.06.2006) -
zatgcznik nr 5.0, o przeksztatcenie
dziatki 99/6 (06.03.2007)
zatgcznik nr 6.0.

13) Wnioskodawca pismem z dnia
17 lipca 2009 roku wnidst swoje
uwagi do Studium uwarunkowan
.., postulujac ujecie dziatki nr
99/6 w obszarze przeznaczonym
pod zabudowe mieszkaniowg
(1MN) - zatgcznik nr 7.0,

14) Pismem z dnia 5 kwietnia2011
roku Wnioskodawca ztozyt w
UMIG  wniosek  przewidziany
przepisami art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktérym to
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uwzglednienie zmiany sposobu
korzystania z dziatki nr 99/6 z
gruntu  rolnego na  teren
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowq, jednorodzinng
(1MN) - zatgcznik nr 8.0,

15) Uwzglednienie
niniejszego  wniosku  pozwoli
Whnioskodawcy na  uniknigcie
straty finansowej wynikajacej z
faktu, ze przedmiotowa
nieruchomo$¢ nabywana bylg
z uwzglednieniem mozliwosci
wykorzystania jej na cele
mieszkaniowe, co miato wptyw na
ceng. Objecie przedmiotowe;
nieruchomos$ci  projektowanym
zakazem zabudowy skutkowaé
bedzie znacznym zmniejszeniem
jej realnej wartosci. Majac na
wzgledzie  przywotane — wyzej
argumenty wnosze o pozytywne
rozpatrzenie mojego Wniosku.
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ZAr ACZNIK NR 3
do uchwaty Nr XII1/134/2012
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie

z dnia 31 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegorejonie ulicy Dolnej
w Rakowni inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadai

wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmiandRagla Miejska w Murowanej Glinie
okresla sposob realizacji zapisanych w miejscowym plaaigospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Dolnej w Rakowni inwestycji z zakreinfrastruktury technicznej, nakeych

do zada whasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagdemavania przestrzennego dotyczy
terenow, dla ktérych nie zostaly zapisane inwestycjzakresu infrastruktury technicznej,

nalezace do zadawtasnych gminy.



